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1. CiL STUDIE

Cilem této studie je identifikovat hlavni oblasti mozZnych Uspor v sektoru administrativnich
a obchodnich budov, poukazat na specifika tohoto sektoru a nastinit doporuceny pfristup k témto
budovam pro tvorbu nové legislativy pfi implementaci smérnice EPBD 1l (2010/31/EC).

2. SPOTREBA PRIMARNI ENERGIE A PROVOZNi NAKLADY

Administrativni budovy a obchodni budovy jsou z pohledu spotieby energie velmi odlisné od budov
obytnych. Oproti ¢asto diskutovanému bytovému sektoru je nutné rozliSovat jejich specifika a s timto
védomim k nim pristupovat pfi stanoveni priorit Uspor a stanoveni regulativ pro energetickou
narocnost.

Na uspory v budovach je vhodné cilit ze dvou moznych pohledd. Z pohledu Zivotniho prostfedi a miry
cerpani bohatstvi nerostnych surovin je nejvhodnéjsi posuzovani kritéria primarni neobnovitelné
energie. Toto hodnoceni lze chdpat jako zdjem statu a spolecnosti. Naopak z pohledu investora,
pronajimatele nebo najemce je vhodné kalkulovat provozni naklady. Soucasné pouzivané kritérium
dodané energie je nevypovidajici a nevhodné, nebot nezohledriuje ani spolecensky ani financ¢ni
pohled na véc. Vzhledem k tomu, Ze je tato studie Uzce spjata s nastavenim regulativnich parametr(
spotreb, je nadale vénovana pozornost primarni neobnovitelné energii. Priklady pfiblizného rozdéleni
spotreb primarni energie jsou zobrazeny na nasledujicich kolacovych grafech.
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Obrdzek 1: Pfepocet dodané energie na primdrni.’ (Teplo Obrdzek 2: Pfepocet dodané energie na primarni’(Teplo
1,1, Elektrina 3,0) 1,1, Elektrina 3,0)

! The EPBD and Continous Commissioning 2007 (Svédsko).
2 Carbon Trust 2010 (Velkd Britdnie).



3. USPORNA OPATRENI

Rozdéleni spotieb energie slouzi ke stanoveni priorit moznych Uspor. Usporna opatieni Ize v principu
rozdélit na 4 zakladni typy:

* Architektonickda a stavebni — Jednd se o opatfeni tvaru budovy, zénovani, feSeni obalky
budovy a dalsi. V praxi jsou tato opatfeni u administrativnich a obchodnich budov pouZzitelna
zejména u novostaveb nebo kompletnich prestaveb objektu. U ¢astecnych rekonstrukci jsou
vétsSinou ekonomicky nendvratna.

e Technologicka — Jedna se o opatreni instalace ¢i vymény technologii systémU( vytdpéni a
ohrevu teplé vody, chlazeni, vétrani a osvétleni. Opatteni jsou pouZitelna jak pro novostavby,
tak pro rekonstrukce. U rekonstrukci Ize zpravidla pozorovat delSi ndvratnost vlozenych
investic a nékdy téz technickd omezeni volby nékterych variant.

* Provozni — Mezi provozni Usporna opatieni patfi méfreni spotfeb energii a dalSich médii,
napriklad vody, a vyhodnocovani ziskanych dat a ddle téz prisné dodrZovani revize, udrzby a
obnovy energetickych systémd. Pomoci kvalitné nastavenych procest energetického
managementu je obvykle mozno s pomérné nizkymi ndklady usetfit 10 — 15 % provoznich
energii.

e Manazerské strategie — Mezi manaZerské strategie Uspor patfi rlzné typy motivace spravy
budovy nebo najemcl k energetickym Usporam. Mezi tuto skupinu Ize také fadit komplexni
certifikaci budov, kterd vynucuje jasny proces ke stanoveni a dosaZzeni Uspor energie.

Tato studie je orientovana na nové pripravovanou legislativu. Proto se nadale vénuje vyhradné
nastroji prikazu energetické narocnosti, nékdy nazyvanému jako energeticky certifikat nebo stitek,
uréenému k hodnoceni a stanoveni minimalnich energetickych standard( novostaveb a rekonstrukci.
Prikaz hodnoti Cisté projektové reSeni, tedy pouze Casti ovlivnitelné architektem, projektanty a
energetickym expertem ve fazi ndvrhu budovy. Ztohoto dlvodu se vidy jednd o vypocetni
hodnoceni, nikoliv méfené hodnoceni budovy. Zaroven ze Ctyf uvedenych oblasti Uspor pokryva
prikaz ,pouze” ¢asti architektonicko-stavebnich a technologickych uspor.

Pro kazdé ztéchto opatfeni je moZno vyjadfit miru Uspory primarni energie a ekonomické
parametry. Zakladni druhy uspornych opatfeni s obecnym odhadem obou téchto kritérii jsou
v priloze manaZerského souhrnu.

4. ANALYZA STAVU EPBD | (2002/91/EU)

PRUKAZ ENERGETICKE Smérnice zroku 2002 byla vCR uvedena do praxe vroce 2008 hlavné
s S22 | zavedenim povinnosti zpracovévat a hodnotit energetickou naro¢nost podle
' Prikazu energetické naroc¢nosti budovy (Vyhlaska 148/2007 Sb.). Prikaz mél za

cil nasledovat Uspésny triné-poptavkovy model Stitkovani spotrebicl. Cesta

vvvvvv

zpUsobu implementace prikazu do narodnich legislativ.

V Ceské republice je dnes situace, kdy neni zcela dopracovdna zdvazna
ﬁ mmmmmm : L::Mm . metodika vypoctu energetické narocnosti. V jistych zcela zdsadnich vécech
existuje nejednotny odborny vyklad. Mnoho vstupl vypoctu je volnych pro
zpracovatele, coZz umoznuje jistou flexibilitu vysledku. Pokud stejnou budovu zpracovavaji dva rlzni
odbornici, mizZe se vysledek zejména u sloZitéjsich budov lisit i o dvé tfidy, aniZz by doslo k poruseni
legislativnich ¢i technickych norem.

Neprikaznost a neporovnatelnost, a to zejména u sloZitéjsich budov jako jsou administrativni a
obchodni centra, je zakladnim problémem soucasného stavu praktické aplikace EPBD I.



5. DOPORUCENI PRO IMPLEMENTACI EPBD Il (2010/31/EC)

EPBD Il cili na uspory celkové spotifeby EU ve vysi 5 —6 % a na Uspory emisi CO, EU taktéz ve vysi 5 %
do roku 2020. Zakladem pro Uspéch téchto ambicidznich cil( je efektivni implementace smérnice do
legislativ jednotlivych ¢lenskych statd. Z &isté technicko-ekonomického pohledu na véc existuji v CR
dva zakladni pilite implementace:

Technicky pilif - nova metodika hodnoceni

Zakladnim cilem je jednoduchy, tim i levny, ale vypovidajici a zavazny zpUlsob vypoctu. V ramci této
studie byly udélany reserSe soucasné implementace smérnice v jinych evropskych zemich. Z tohoto
vyplynula nasledujici principidlni doporuceni a to nejen pro hodnoceni administrativnich a
obchodnich budov.

Pro novou metodiku vypoctu se doporucuje principielné nasledovat némecky EnEV, kde se pro
hodnoceni vidy porovndva projektované reSeni s referencni budovou. Referencni budova je
teoreticky model budovy stejného tvaru, orientace a uzivani sestaveny dle své funkce z vybéru cca
30-ti zén uzivani, z kterych se vypoctové poskladd jako stavebnice. Kazda takova zdéna, kosticka
stavebnice, ma pevné specifikované architektonicko-stavebni a technologické parametry nastavené
na nakladové optimalni Urovni dané vyhldskou. Projektované feSeni se vypocita identickym
vypocetnim postupem, avsak s ndvrhovymi stavebnimi a technologickymi parametry. Tyto jiz samy o
sobé nemusi odpovidat cost-optimalni Urovni, avsak v celku musi budova splnit kritérium maximalni
spotreby primarni neobnovitelné energie dané vypoctem pro referenéni budovu.

Budova - Referencni budova ” Projektovana budova

@

100% kWh/m?2.rok <100% kWh/m?2.rok

Ekonomicky pilif — progresivni, avsak realistické nastaveni nakladového optima

Kazdé nastaveni novych poZzadavk( minimalni energetické naro¢nosti budov ma byt dle EPBD Il vidy
nastaveno na nakladové optimalni drovni. Toto se tykd i roku 2013, kdy se mizeme dockat prvniho
zprisnéni standard(. Vypocet nakladové optimalni Urovné je tedy naprosto klicovy v tom, jak velké
zmény do budoucna nastanou, na druhou stranu i vtom, do jak velkd bude nepfresnost vypoctd vaci
redlnému trZnimu prostredi. V soucasnosti je oficidlni metodika stale jesté ve vyvoji a vyjadreni této
studie se odkazuji na pfipominkovany draft z 20. 4. 2011°.

Kostra navrhované metodiky je zaloZena na téchto zakladnich bodech:

8 European Commission, DG ENER (20.4.2011): Comparative framework methodology for cost optimal minimum
energy performance requirements, Energy Efficiency in Buildings, EC, Energy.



* Hodnoceni na zdkladé pozitivnich / negativnich celkovych néaklad( charakterizovanych jako
Cistd soucasnd hodnota se zohlednénim provoznich Uspor, reinvestic, nakladl na udrzbu a
nakladl na likvidaci po dobé Zivotnosti.

e Investi¢ni horizont (horizont NPV) pro administrativni a obchodni budovy je stanoven na 20
let, pricemz na konci tohoto obdobi dale do vypoctu vstupuje tzv. zbytkova hodnota.

e Vypocet po letech je modifikovan citlivosti na diskont a citlivosti na rlst cen energie.

Pti prvnim pohledu na priloZzené tabulky Uspornych opatfeni administrativnich a komercénich budov je
patrné, Ze investi¢ni horizont je nastaven relativné daleko. VétSinu uvedenych opatfeni lze totiz
v praxi realizovat s nizsi prostou navratnosti neZli je 20 let. Lze tedy povaZovat vSechna tato opatieni
podle stanovené metodiky za nakladové optimalni?

Pi blizsim pohledu je vSak nutné brat do Uvahy nékolik dalSich faktord. Prvni je nastaveni diskontu,
ktery je realné u investor( administrativnich a obchodnich budov pomérné vysoky, rozhodné vyssi
nezli u reziden¢niho sektoru budov. Vyssi diskont bude zhorSovat ekonomické hodnoceni.

Druhy naprosto opomijeny faktor posuzovani je mira Unosnosti navyseni investi¢nich nakladd stavby
nebo rekonstrukce oproti soucasné praxi. Zde pro investora vyvstava otazka redlné dostupnosti
kapitalu na pokryti investi¢nich vicenakladl. V pripadé investora, jehoz zamérem neni objekt
provozovat, by se mély vicendklady splatit formou navyseni ceny pfi prodeji objektu. Otdzkou je, zda
bude moziné této vyssi ceny na trhu redlné dosdhnout. Tento investorsky model metodika
nepredpoklada.

Tretim faktorem je neumérna délka investicniho horizontu, kterd neodpovida praktickym
zkuSenostem. V praxi byva u investor( administrativnich a obchodnich budov spiSe cileno na prosté
navratnosti maximalné do 10-ti let.

Pro vypocet nakladové optimalni metodiky doporucuje tato studie nevaZit pouze parametry uréené
vlastni oficialni metodikou, ale tézZ tfi uvedené faktory. Pouze takto mohou vypocty dospét k Uspésné
implementaci smérnice do praxe a kredlnému posunu energetické efektivity novostaveb a
rekonstrukci budov. Vysledky vypoctd nakladového optima by mély byt znamy koncem roku 2011.
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Administrativni budovy — Novostavby B R Odhad prosté
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Nejbéznéjsi opatieni Velky | Stfedni | Nizky XSkm); lhned p:"'/iglr:in\;é PFizniva | zvazeni Ner\)/gznl
(>10%) | (5-10%) | (1-5%) (<5%) navratné (1-5 let) (5-10 let) (]]2;)20 (>20let)

Architektura

Tvar a orientace budovy

Zénovani, p tdorysné fesSeni

Obéalka budovy — vytap éni a chlazeni - Procento zaskleni fasad

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Tepeln é izola éni vlastnosti

Obalka budovy — vytdp éni, chlazeni, denni sv étlo - Venkovni stin éni

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Vzduchot ésnost

Pfirozené v étrani a letni no €ni pfedchlazovani

Technologie

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Tepelnd  éerpadla

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Kogenera ¢€ni jednotky

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Freecooling

Vytap éni, chlazeni — €erpaci prace

Vytap éni, chlazeni - soustava a regulace

Vétrani - regulace

Vétrani - rekuperace energie vzduch-vzduch

Umeélé osv étleni - typ svitidel a sv ételnych zdroj

Umeélé osv étleni - regulace podle p Fitomnosti, intenzity osv  étleni

Obnovitelné zdroje energie - fotovoltaické systémy

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické syst¢  myna TV

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické systé  my na vytap éni

Obnovitelné zdroje energie - vlastni vytap  éni biomasou
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Tvar a orientace budovy

Zénovani, p tdorysné feseni

Obalka budovy — vytap éni a chlazeni - Procento zaskleni fasad

Obédlka budovy — vytap éni a chlazeni - Tepeln é izola éni vlastnosti

Obalka budovy — vytdp éni, chlazeni, denni sv étlo - Venkovni stin éni

Obédlka budovy — vytap éni a chlazeni - Vzduchot ésnost

Pfirozené v étrani a letni no €ni predchlazovani

Tech

nologie

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Tepelnd  éerpadla

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Kogenera _€ni jednotky

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Freecooling

Vytap éni, chlazeni — éerpaci prace

Vytap éni, chlazeni - soustava a regulace

Vétrani - regulace

Vétrani - rekuperace energie vzduch-vzduch

Umélé osv étleni - typ svitidel a sv_ételnych zdroj G

Umeélé osv étleni - regulace podle p Fitomnosti, intenzity osv  étleni

Obnovitelné zdroje energie - fotovoltaické systémy

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické syst¢  myna TV

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické systé  my na vytap éni

Obnovitelné zdroje energie - vlastni vytap  éni biomasou
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Architektura

Tvar a orientace budovy

Zénovani, p tdorysné FeSeni

Obéalka budovy — vytap éni a chlazeni - Procento zaskleni fasad

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Tepeln é izola éni vlastnosti

Obalka budovy — vytdp éni, chlazeni, denni sv étlo - Venkovni stin éni

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Vzduchot ésnost

Pfirozené v étrani a letni no éni pfedchlazovani

Obalka budovy, dispozice - denni sv  étlo - Sv étliky

Technologie

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Tepelnd  éerpadla

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Kogenera ¢éni jednotky

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Freecooling

Vytap éni, chlazeni — €erpaci prace

Vytap éni, chlazeni - soustava a regulace

Vétrani - regulace

Vétrani - rekuperace energie vzduch-vzduch

Umeélé osv étleni - typ svitidel a sv ételnych zdroj

Umeélé osv étleni - regulace podle p Fitomnosti, intenzity osv  étleni

Obnovitelné zdroje energie - fotovoltaické systémy

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické syst¢ myna TV

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické systé  my na vytap éni

Obnovitelné zdroje energie - vlastni vytap  éni biomasou
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Architektura

Tvar a orientace budovy

Zénovani, p tdorysné FfeSeni

Obélka budovy — vytap éni a chlazeni - Procento zaskleni fasad

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Tepeln é izola éni vlastnosti

Obalka budovy — vytdp éni, chlazeni, denni sv étlo - Venkovni stin éni

Obalka budovy — vytdp éni a chlazeni - Vzduchot ésnost

Pfirozené v étrani a letni no éni pfedchlazovani

Obalka budovy, dispozice - denni sv  étlo - Sv étliky

Technologie

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Tepelnd  éerpadla

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Kogenera ¢éni jednotky

Vytap éni, chlazeni — zdroj energie a reg. - Freecooling

Vytap éni, chlazeni — €erpaci prace

Vytap éni, chlazeni - soustava a regulace

Vétrani - regulace

Vétrani - rekuperace energie vzduch-vzduch

Umeélé osv étleni - typ svitidel a sv ételnych zdroj

Umélé osv étleni - regulace podle p Fitomnosti, intenzity osv  étleni

Obnovitelné zdroje energie - fotovoltaické systémy

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické syst¢  myna TV

Obnovitelné zdroje energie - solarni termické systé  my na vytap éni

Obnovitelné zdroje energie - vlastni vytap  éni biomasou




